URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI

CRNA GORA
OPSTINA BERANE
Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora

Broj:07- ﬁ§4\ f?_zgé%/eé

Berane: 09;b6.2015.g

Na osnovu ¢lana 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (“SL. List CG” broj 51/08, 34/11 i
35/13 i 33/14) i Odluke o dono3enju PUP-a“Berane“ (“SLlist CG*- Opstinski propisi br.35/14), postupajuéi
po zahtjevu Dragovic Jugoslava br. 07-351-240 od 19.05.2015.godine iz Berana, Sekretarijat za planiranje i
uredenje prostora Opstine Berane,izd aj e:

URBANISTICKO- TEHNICKE USLOVE
-za izradu tehnicke dokumentacije-

Urbanisticko- tehnicki uslovi defini$u nadin izgradnje poljoprivrednog objekta na poljoprivrednom zemljistu
van naselja u svojini Dragovi¢ Jugoslava na kat. parceli br. 983/18, upisanim u LN- prepis br.664 KO Buce I
u povrsini od 6 070 m? u zahvatu prostorne razrade PUP-a“Berane”

S obzirom da katastarska parcela svojim juznim dijelom pripada gradevinskom rejonu a sjeverni dio pripada
poljoprivrednom zemljistu ovi uslovi vaZe za sjeverni dio parcele kako je naznaceno u grafickom prilogu.

I POSTOJECE STANJE
Na predmetnoj katastarskoj parceli nema izgradenih objekata .

II USLOVI IZGRADNJE

Gradenje na poljoprivrednom zemljistu

Osnovni principi :

Van naselja, u skladu s planom i zakonima, dozvoljena je izgradnja:

- ekonomskih objekata u funkciji poljoprivrede, sto¢arstva ili voéarstva

- poslovnih objekata u funkciji poljoprivrede i u sklopu poljoprivredne zone

- objekata skladiStenja i prerade poljoprivrednih proizvoda, ukoliko postoje infrastrukturne pretpostavke,

- pomocnih objekata koji su u funkciji poljoprivrede i to garaZe, ko$evi, ambari, ostave, nastreénice i sli¢no, a
koji mogu pojedinacno biti korisne povrsine do 30,00m2, kao i garaze ili nadstre$nice za poljoprivrednu
mehanizaciju, masine i vozila

- pojedinac¢nih stambenih objekata

- objekata saobracajne i komunalne infrastrukture

- Namena predvidenog objekta je poljoprivredni objekat-farma za uzgoj pernatih Zivotinja po zahtjevu
dim.30x10m.

- Van naselja, u skladu s planom i zakonima, dozvoljena je izgradnja ekonomskih objekata u funkciji
poljoprivrede, stocarstva ili vo¢arstva

- Privredne zgrade za uzgoj stoke mogu se graditi u rubnim zonama naselja do kapaciteta 50 uslovnih grla
stoke, a van naselja kriterijjumi smjestaja s obzirom na kapacitet se utvrduju u zavisnosti od poloZaja
gradevine u odnosu na naselje.

- Objekti za intenzivni uzgoj stoke, peradi i krzna$a koje imaju preko 50 uslovnih grla se ne mogu graditi na
zaStiCenim podruéjima prirode i na podruéju vodozastitnih zona.

- Minimalna udaljenost gradevina za intenzivni uzgoj stoke, peradi i krznaga za kapacitet preko 50 uslovnih
grla od gradevinskog podruéja naselja iznosi 500m, a od ostalih naselja 100m .U predmetnom slucaju je
loacija bliZa od propisanih razdaljina i obavezna je izrada procjene uticaja na Zivotnu sredinu.
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- U sklopu kompleksa za intenzivno gajenje stoke i peradi dozvoljava se gradnja kapaciteta za osnovnu
doradu ili preradu u funkciji osnovne proizvodnje.

- Svaka parcela na kojoj se gradi poljoprivredni objekat ili dio parcele na kojem se on gradi mora imati kolski
i pjeSacki prilaz sa javne saobracajnice.U predmetnom slu¢aju je prilaz parceli sa juZne strane sa postojece
lokalne saobradajnice.

- Minimalna povrsSina dijela parcele za stanovanje je 300m2 a ostatak je namenjen za ekonomsko dvoriste u
funkciji poljoprivrede

- Maksimalni indeks izgradenosti na ukupnoj parceli 0,6

- Maksimalni indeks zauzetosti parcele do 0,2

- Minimalna medusobna udaljenost slobodno stojeéih objekata iznosi 2,5m od ograde daljeg i 4,5m od bliZeg

susjeda.

- Ne mogu se graditi ekonomski i poljoprivredni objekti u stambenom dijelu dvorista.

- Ekonomski dio dvoridta moZe se postavljati uz javni put, uz uslov da se rastojanje izmedu gradevinske i

regulacione linije uve¢a za min 3,0m zelenog pojasa;

- Pravac duvanja dominantnog vjetra uvek treba da bude od stambenog ka ekonomskom dijelu;

- Kolski prilaz parceli min 3,0 m 3irine, a pje$acki prilaz min 2,5m;

- Sve vrste vozila parkirati ili garaZirati samo u ekonomskom delu dvorita.

- na ekonomskom dijelu dvori$ta, do stambenog dijela locirati ¢iste ekonomske objekte, 2,5-3,0m udaljene od
susjedne parcele (ambari, ko3evi, magacini, nadstre$nice i s1.);

- ostale ekonomske objekte (stocne staje, ispusti za stoku, dubrista, poljske klozete) locirati na ostalom dijelu
ekonomskog dvori$ta, sa medusobnim rastojanjem zavisno od organizacije istog dvoriSta, a ako se
ekonomski djelovi susjednih parcela neposredno granice, rastojanje ovih ekonomskih objekata od granice
parcele treba da bude min 1,0m;

- medusobno rastojanje stambenog objekta od susjednih staja min. 15m, a od svinjcai vise;

- rastojanje dubriSta i poljskog WC-a od stambenog objekta i bunara je min 20,0m i to samo na niZoj koti;

- ekonomski dio dvorista treba da bude ograden.

- Horizontalni i vertikalni gabariti svih objekata na parceli su definisani numeri¢kim pokazateljima datim u

tabeli.

983/18 KO Bude |

Indeks 7 Indeks Iz Namjena

0,6-za 0,2-za P-$tala Poljopr.objekat-$tala za uzgoj peradi

6.070m?

parcelu parcelu

III USLOVI ZA UREDENJE LOKACIJE

-Prilaz objektu je moguce projektovati sa juzne strane sa lokalnog puta pri éemu je obavezno voditi ra¢una
da se ispoStuje Zakon o putevima

-Parkiranje obezbediti u okviru katastarske parcele u neposrednoj blizini objekta sa prodorom do
saobracajnice .Narocito voditi ratuna o manipulativnom prostoru za teretna vozila radi transporta hrane i
stoke.

- Instalacije mreZe u objektu i van njega projektovati u skladu sa propisima i uslovima Javnih preduzeéa,
koje je potrebno preuzeti prije izrade projektne dokumentacije, a u skladu sa Detaljnim urbanisti¢kim
planom. Pri izradi tehnitke dokumentacije elektro instalacija obavezno je poStovati Tehnitke preporuke
EPCG, koje su dostupne na sajtu EPCG a shodno Protokolu Ministarstva odrzivog razvoja i turizma i
Elektroprivrede CG br.05-5178/1 od 30.11.2011.g. Sastavni dio ovih uslova su i formulari Zahtjeva za
izdavanje saglasnosti za prikljucenje koje je potrebno ispuniti prilikom izrade faze elektroinstalacija.

- Situaciju u projektu uraditi na azurnoj geodetskoj podloziu razmeri 1:250 i sastavni deo je iuredenje
terena na pripadajucoj povrsini koja ¢e biti u funkciji objekta (kolski i pe$acki prilazi,rasveta,privremeno
deponovane smeca do evakuacije na deponiju, uredenje zelenila za odmor i rekreaciju)

- Prema ulicama moguce je ogradivanje i to transparentnom ogradom do visine od 1.40m, Zivom zelenom
ogradom do visine od 1.40m. Ograde se postavljaju na regulacionu liniju tako da stubovi ograde i kapije
kao i Ziva ograda budu na zemlji$tu vlasnika ograde. ‘
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-Susedne gradevinske parcele mogu se ogradivati Zivom zelenom ogradom koja se sadi u osovini granice
gradevinske parcele, transparentnom ili zidanom neprozirnom ogradom do visine od 1.40m koje se
postavljaju na granicu parcele tako da stubovi ograde budu na zemljitu vlasnika ograde.

- Daljom razradom dokumentacije odredila bi se tatna pozicija, vrsta i broj zasada kao uredenje terena .
Svakako da to moraju biti vrste prilagodljive mati¢nom supstratu, klimi i drugim prirodnim karakteristika
podrudja, kao i one vrste koje su se dobro pokazale na $irem podrudju.Preporuka je da se napravi zelena
zavjesa oko objekta zbog zagadenja okoline

IV MATERIJALI KONSTRUKCIJE

- Izgradnju uraditi u skladu sa namenom, imajuéi u vidu elemente racionalne i brze gradnje uz primenu
savremene tehnologije gradenja, primenom svih materijala dobrih fizi¢kih karakteristika kao preduslova
zaStite od nepovoljnih klimatskih uslova.

V MATERIJALI OBRADE
-Fasadu predvideti od prirodnih materijala po izboru projektanta i investitora.
-Prozore i vrata predvidjeti od drveta u skladu sa ambijentalnim vrijednostima.Predvidanje prozora prema

susednim parcelama uraditi prema smernicama ili saglasnosti vlasnika susednih parcela

VI PRIRODNI USLOVI

-Projektovanje izgradnje predmetnog poljoprivrednog objekta je moguca uraditi uz prethodnu analizu

terena.

-Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrZavanje vaZeéih propisa i

pravilnika iz ove oblasti.

-Za predmetne prorafune Koristiti podatke Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i hidrologkim
karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

-Nosivost terena u kotlini je vrlo neujednaden, kako zbog geoloske, tako i hidroloske situacije, ali se ipak
krece u granicama relativno povoljnim za gradevinske aktivnosti od 1.5 - 4kg/cm2. Najmanje su nosivi
glinoviti tereni, sa $ljunkom i pijeskom (1.5 - 2kg/cm? ), a najpovoljniji kre¢njaci i dijabazi. Tereni na treéoj
najprostranijoj terasi su vrlo povoljni. U pogledu stabilnosti u inZenjerskom smislu kotlina je uglavnom
povoljna, izuzev terena koji se navodnjavaju, zasecaju i sl.

- Prema podacima za podrudje u granicama PUP-a seizmicki parametri za projektovanje su sledeéi:

- Stepen seizmickog intenziteta VIII (osmi)

- koeficijent seizmi¢kog intenziteta Ks 0.079 - 0.090

- koeficijent dinami¢nosti Kd 1.0Kd 0.7/T 0.47
- ubrzanje tla Qmax (q) 0.283

- NajCes¢i vetrovi su severozapadni (90%), jugozapadni (8.7%) i juzni (6%).
- Nivo podzemne vode je na koti 668.5m, $to je ujedno i nivo donje kote terena postojeceg parka Lim.

VII PROJEKTNO-TEHNICKA DOKUMENTACIJA
-Projektno- tehnitku dokumentaciju uraditi u skladu sa Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata
(“SLlist.CG“ br.51/08, 34/11,35/13,39/13 i 33 /14), Pravilnikom o natinu obrade povrsina i zapremine
objekata (SLlist.CG br.47/13) i Pravilniku o nacinu izrade,razmjeri i sadrZini tehni¢ke dokumentacije.
(SLlist RCG br.23/14) i uslovima i mi$ljenjima javnih preduzeca koja su sastavni dio ovih uslova.

U procesu projektovanja neophodno je pridrzavati se propisa i normative za oblasti: ekologije, zastite od
poZara, zaStite od buke, zastite od zagadenja zemlji$ta i vazduha i procjene uticaja na Zivotnu sredinu.
Projektom predvideti i sve druge potrebne zastite.
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-Glavni projekat je projekat kojim se utvrduju tehnolo$ke, arhitektonsko- gradevinske, tehnicke
karakteristike objekta sa opremom i instalacijama, sa razradom svih neophodnih detalja za gradenje
objekta i vrednosti radova na izgradnji objekta.

-Tehni¢kom dokumentacijom predvideti mere zastite od poZara shodno propisima za ovu vrstu objekata

- U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu saZakonom o za&titi i spasavanju(SlLlist CG

br.13/07,05/08,86/09,32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda(Sllist CG

br.8/93)

-Deset primerka, od kojih su tri u analognom obliku i sedam u za$ti¢enoj digitalnoj formi, tehnicke
dokumentacije dostavlja se ovom Sekretarijatu na provjeru uskaldenosti sa ovim uslovima radi ovjere.

VIII OSTALI USLOVI U SKLADU SA POSEBNIM PROPISIMA
Ovi uslovi su osnov za izradu tehnitke dokumentacije na osnovu koje ¢e se (pored ostalih, zakonom
predvidenih ispunjenih uslova) izdati gradevinska dozvola za predmetni objekat.

1. Investitor je u obavezi da prije dobijanja gradevinske dozvole rije$i imovinske odnosa sa Novovic
Stevanom kao suvlasnikom katastarske parcele.

2. Investitor je obavezan da pripremi i propiSe projektni zadatak za izradu investiciono- tehnitke
dokumentacije za izgradnju predmetnog objekta uz obavezno postovanje urbanistitko-tehnickih
uslova.

3. Po osnovu ovih uslova investitor je duzan da, prilikom podno3enja zahtjeva za izdavanje gradevinske
dozvole dostavi revidovanu projektno- tehnitku dokumentaciju (glavni ili idejni projekat) i
protivpoZarni elaborat

4. Dokaza o osiguranju od odgovornosti investitora i privrednog drustva, pravnog lica, odnosno
preduzetnika koje je izradilo idejni, odnosno glavni projekat, za direktnu $tetu ucinjenu treé¢im
licima.

5. Investitor gradenje objekta moZe zapo&eti na osnovu gradevinske dozvole, glavnog projekta,
dokaza o uredivanju odnosa u pogledu pla¢anja naknada za komunalno oporemanje na osnovu
¢l.66 i 105 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (“SLlist.CG“ br.51/08,
34/11,35/13,39/13133/14) i dokaza o izvr§enim obavezama u skladu sa posebnim propisima.

NAPOMENA: Sastavni dio ovih UTU su Izvodi PUP-a “Berane “ i uslovi javnih preduzeéa dobijenih na
Nacrt.

-miSljenje JP Vodovod i kanalizacija br. 406 od .01.06 2015.g.
-misljenje Sekretarijata za komunalno-stambene poslove i saobradaj br.16-351-240/1-5 od 09.06.2015.g.
-mislenje Sekretarijata za poljoprivredu,turizam,vodoprivredu i zastitu Zivotne sredine br.19-353-79 od 29.05.2015.g.

Dostavljeno: Obradila: m retar-a
- stranci ' "

- u predmetu Sonja Simeunovié¢-Vukovi¢ dia
- na sajt
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