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CRNA GORA
op5rnve BERANE
Sekretarijgt za planiranje i uredenje prostora

B::ltr#f,hkkp,ld
Na osnovu tlana 62a Zakona o ureclenju prostora i izgradnji objekata ("S1. List CG" broj SI/OB, g4/11 i
35/L3 i 33/L4) i Odluke o dono5enju PUP-a"Berane" ("Sl.list CG"- Opstinski propisi Ar.Zilt+1, postupaju6i
po zahtjevu Dragovic |ugoslava br. 07-351-240 od 19.05.201s.godine iz Berana, Sekretarijat zi planiranle i
uredenje prostora Op5tine Berane, i z d a i e:

URBANISTICKO. TEHNIEKE USLOVE
-za izradu tehnidke dokumentacije-

UrbanistiEko- tehnidki uslovi defini5u naiin izgradnje poljoprivrednog objekta na poljoprivrednom zemlji5tu
van naselja u svojini Dragovic fugoslava na kat. parceli br. 983/18, upisanim u LN- prepis br.664 KO Buce I
u povr5ini od 6 070 m2 u zahvatu prostorne razrade pUp-a,,Berane,,
S obzirom da katastarska parcela svojim juZnim dijelom pripada gradevinskom rejonu a sjeverni dio pripada
poljoprivrednom zemlji5tu ovi uslovi vaie zasjeverni dio parcele kako je naznaceno , g.ifidko- prilogu.

r PosToJEcn sreMr

Na predmetnoj katastarskoj parceli nema izgradenih objekata.

rr usrou rzcRADNlE

Graileni e na p oli op rivrednom zemli istu
0snovni orincipi :
Van naselj4 u skladu s planom i zakonima, dozvoljena je izgradnja:
- ekonomskih objekata u funkciji poljoprivredg stodarstva ili vo6arstva
- poslovnih objekata u funkciji poljoprivrede i u sklopu poljoprivredne zone
- objekata skladi5tenja i prerade poljoprivrednih proizvoda, ukoliko postoje infrastrukturne pretpostavke,
- pomo6nih objekata koji su u funkciji poljoprivrede i to garaie,ko5evi, ambari, ostave, nastresnice i slidno, a

koji mogu pojedinadno biti korisne povr5ine do 30,00m2, kao i garate ili nadstre5nice za poljoprivrednu
mehanizaciju, ma5ine i vozila

- pojedinadnih stambenih objekata
- objekata saobradajne i komunalne infrastrukture
- Namena predvidenog objekta je poljoprivredni objekat-farma zauzgoj pernatih Zivotinja po zahtjevu

dim.30x10m.
- Van naselj4 u skladu s planom i zakonima, dozvoljena je izgradnja ekonomskih objekata u funkciji

poljoprivrede, stodarstva ili vofarstva
- Privredne zgrade za uzgoi stoke mogu se graditi u rubnim zonama naselja do kapaciteta 50 uslovnih grla

stoke, a van naselja kriterijumi smje5taja s obzirom na kapacitet se utvrtluju u zavisnosti od poloiaja
gratlevine u odnosu na naselje.

- Objekti za intenzivni uzgoj stoke, peradi i krzna5a koje imaju preko 50 uslovnih grla se ne mogu graditi na
za5tiienim podrudjima prirode i na podrudju vodoza5titnih zona.

- Minimalna udaljenpst gradevina za intenzivniuzgoj stoke, peradi i krzna5a za kapacitet preko 50 uslovnih
grla od gradevinskog podrudja naselja iznosi 500m, a od ostalih naselja 100m .U predmetnom sluEaju je
loacija bliZa od propisanih razdaljina i obavezna je izrada procjene uticaja na Zivotnu sredinu.
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- U sklopu kompleksa_ za intenzivno gajenje stoke i peradi dozvoljava se gradnja kapaciteta za osnovnu
doradu ili preradu u funkciji osnovne proizvodnje.

- Svaka parcela na kojoj se gradi poljoprivredni objekat ili dio parcele na kojem se on gradi mora imati kolski
i pjesadki prilaz sa javne saobradajnice.U predmetnom sludaju je prilaz paiceli sa juZne strane sa postoje6e
lokalne saobraiajnice.

- Minimalna povriina dijela parcele za stanovanje je 300m2 a ostatak je namenjen za ekonomsko dvoriite u
funkciji poljopriwede

- Maksimalni indeks izgrailenosti na ukupnoj parceli 0,6
- Maksimalni indeks zauzetosti parcele do O,Z
- Minimalna mealusobna udaljenost slobodno stojedih objekata iznosi 2,5m od ograde daljeg i 4,5m od blizeg
susjeda.

- Ne mogu se graditi ekonomski i poljoprivredni objekti u stambenom dijelu dvorista.
- Ekonomski dio dvori5ta moZe se postavljati uz javni put, uz uslov di se rastoianje izmeilu gradevinske i
regulacione linije uveda za min 3,0m zelenog pojasa;
- Pravac duvanja dominantnog vjetra uvek treba da bude od stambenog ka ekonomskom dijelu;
- Kolski prilaz parceli min 3,0 m Sirine, a pje5atki prilaz min 2,5m;
- sve vrste vozilaparkirati ili garazirati samo u ekonomskom delu dvorista.
- na ekonomskom dijelu dvori5ta, do stambenog dijela locirati diste ekonomske objekte, 2,5-3,0m udaljene od

susjedne parcele (ambari, ko5evi, magacini, nadstre5nice i sl.);
- ostale ekonomske objekte (stoEne staje, ispusti za stoku, dubrista, poljske klozete) locirati na ostalom dijelu

ekonomskog dvoriSta, sa meilusobnim rastojanjem zavisno od organizacije istog dvori5ta, a ako se
ekonomski djelovi susjednih parcela neposredno granide, rastojanje ovih ekonomskih objekata od granice
parcele treba da bude min 1,0m;

- metlusobno rastojanje stambenog objekta od susjednih staja min. 15m, a od svinjca i vise;
- rastojanje clubri5ta i poljskog WC-a od stambenog objekta i bunara je min 20,0m i to samo na niioj koti;
- ekonomski dio dvori5ta treba da bude ograclen.
- Horizontalni i vertikalni gabariti svih objekata na parceli su definisani numeridkim pokazateljima datim u
tabeli.

Brtii, t oirc;r F kaflbafcele IndekaZil: Indeks 12 Ma&,sDia ; .,,N=mienal]lt
983/18 KO Bude I 6.070m2 0,6-za

parcelu
0,2-za
oarcelu

P-Stala Poljopr.objekat-Stala za tzgo) peradi

UI USLOU ZAUREDENJE LOKACIJE
-Prilaz objektu je mogu6e projektovati sa juZne strane sa lokalnog puta pri temu je obavezno voditi raduna
da se ispo5tuje Zakon o putevima

-Parkiranje obezbediti u okviru katastarske parcele u neposrednoj blizini objekta sa prodorom do
saobraiajnice .Narodito voditi raduna o manipulativnom prostoru za teretna vozilAiadi transporta hrane i
stoke.

- Instalacije mreZe u objektu i van njega projektovati u skladu sa propisima i uslovima favnih preduzeda,
koje je potrebno preuzeti prije izrade projektne dokumentacije, a u skladu sa Detaljnim urbanistidkim
planom. Pri izradi tehniike dokumentacije elektro instalacija obavezno je poStovati Tehnidke preporuke
EPCG, koje su dostupne na sajtu EPCG a shodno Protokolu Ministarstvi odrZivog razvoja i tuiizma i
Elektroprivrede CG br.05-5178 /1 od 3}.11.2}ltg. Sastavni dio ovih uslova su i foimulari Zahtjeva za
izdavanje saglasnosti za prikljucenje koje je potrebno ispuniti prilikom izrade faze elektroinstalacija.

- Situaciju u projektu uraditi na aZurnoj geodetskoj podloziu razmeri L:250 isastavni deo je i uretlen;e
terena na pripadajuioj povr5ini koja 6e biti u funkciji objekta ftolski i pe5adki prilazi,rasveta,privremeno
deponovane smeda do evakuacije na deponiju, uretlenje zelenila za odmor i rekreacijuJ

- Prema ulicama moguie je ogratlivanje i to transparentnom ogradom do visine od 1.40m, Zivom zelenom
ogradom do visine od 1.40m. Ograde se postavljaju na regulacionu liniju tako da stubovi ograde i kapije
kao i Ziva ograda budu na zemlji5tu vlasnika ograde.
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-Susedne gradevinske parcele mogu se ogradivati Zivom zelenom ogradom koja se sadi u osovini granice
gratlevinske parcele, transparentnom ili zidanom neprozirnom ogrrdo* do visine od 1.40m koje"se
postavljaju na granicu parcele tako da stubovi ograde budu na zemsi5tu vlasnika ograde.

- Daljom razradom dokumentacije odredila bi se tadna pozicija, wsia i broj zasada kao uretlenie terena .
Svakako da to moraju bitivrste prilagodljive matiinomiupstiatu, klimi i diugim prirodnim karakteristika
podruEja, kao i one vrste koje su se dobro pokazale na Sirem podruiju.prepo-ruka je da se napravi zelena
zavjesa oko objekta zbogzagadenja okoline

IV MATERIIALI KONSTRUKCIJE
- Izgradnju uraditi u skladu sa namenom, imajuii u vidu elemente racionalne i brze gradnje uz primenu

savremene tehnologije gradenja, primenom svih materijala dobrih fiziikih karakteristika kao preduslova
za5tite od nepovoljnih klimatskih uslova.

V MATERIJATI OBMDE
-Fasadu predvideti od prirodnih materijala po izboru projektanta i investitora.
-Prozore i vrata predvidjeti od drveta u skladu sa ambijentalnim vrijednostima.predvidanje prozora prema
susednim parcelama uraditi prema smernicama ili sagiasnosti vlasnika susedniil parcela 

- -

VI PRIRODNIUSLOVI
-Projektovanje izgradnje predmetnog poljoprivrednog objelita je moguda uraditi uz prethodnu analizu
terena.
-Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rje5enju uz pridrZavanje vaZeiih propisa i
pravilnika iz ov e oblasti.
-Za predmetne proradune koristiti podatke Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i hidroloskim

karakteristikama u zoni predmetne lokacije.
-Nosivost terena u kotlini je vrlo neujednaden, kako zbog geoloske, tako i hidroloske situacije, ali se ipak
kreie u granicama relativno povoljnim za gradevinske iktivnosti od L.5 - Akg/cmz. Najmanje su nosivi
glinoviti tereni, sa Sljunkom i pijeskom Q.5 - zkg/cmz ), a najpovoljniji kretnjaci"i dijabazi.Tereni na treioj
najprostranijoj terasi su vrlo povoljni. U pogledu stabilnosti u inZenjerskom smisiu kotlina je uglavnom
povoljn4 izuzev terena koji se navodnjavaju, zasecaju i sl.

- Prema podacima za podruije u granicama PUP-a seizmidki parametri za projektovanje su slede6i:

- Stepen seizmiikog intenziteta VIII (osmiJ
- koeficijent seizmidkog intenziteta Ks 0.079 _ 0.090- koeficijent dinamidnosti Kd 1.0Kd 0.7 /T O.4T- ubrzanje tla Qmax [qJ 0.283

- Najde56i vetrovi su severozapadni (9oo/o),jugozapadn i (B.To/o) i julni (60/o).- Nivo podzemne vode je na koti 668.5m, Sto je ujedno i nivo donje kote teiena postojeieg parka Lim.

VII PROJEKTNO.TEHNIEKA DOKUMENTACIJA
-Projektno- tehnidku dokumentaciju uraditi u skladu sa Zakonom o ureclenju prostora i izgradnji objekata

["Sl'list.CG" br'S1/08, 34/LL,35/73,39/13 i33/L4), Pravilnikom o nadinu o-brade pou.Sln, i zapremine
objekata (Sl.list.CG bt.a7 /L3) i Pravilniku o nadinu izrade,razmjeri i sadrZini tehniike dokumlntacije.
(Sl.list RCG br.23/14) i uslovima i mi5ljenjima javnih preduzeda iola su sastavni dio ovih uslova.

U procesu projektovalja neophodno je pridrZavati se propisa i normative za oblasti: ekologije, zastite od
poiara, za5tite odluke, za5tite od zagadenja zemlji5ta i vazduha i procjene uticaja na Zivotnu sredinu.
Projektom predvideti i sve druge potrebne za5tite.
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-Glavni projekat je projekat kojim se utvrcluju tehnolo5ke, arhitektonsko- graclevinske, tehniike
karakteristike objelrta sa opremom i instalacijama, sa razradom svih neophodnih detalja za graclenje
objekta i vrednosti radova na izgradnji objekta.

-Tehnidkom dokumentacijom predvideti mere za5tite od poZara shodno propisima zaovuvrstu objekata
- U cilju za5tite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu saZakonom o za5titi i spa5avanju(Si.list CG
br.13/07,05/08,86/09,32/LL) i Pravilnikom o mjerama za5tite od elementarnih nepogoda(Sl.list CC
br.B/93)

-Deset primerka, od kojih su tri u analognom obliku i sedam u za5tidenoj digitalnoj formi, tehnidke
dokumentacije dostavlja se ovom Sekretarijatu na provjeru uskaltlenosti sa ovim uslovima radi ovjere.

VIII OSTALI USTOU U SKIITDU SA POSEBNIM PROPISIMA
Ovi uslovi su osnov za izradu tehnidke dokumentacije na osnovu koje ie se (pored ostalih, zakonom
predviilenih ispunjenih uslova) izdati gratlevinska dozvola za predmetni objekat.

t. Investitor je u obavezi da prije dobijanja gratlevinske dozvole rije5i imovinske odnosa sa Novovic
Stevanom kao suvlasnikom katastarske parcele.

2. Investitor je obavezan da pripremi i propi5e projektni zadatak za izradu investiciono- tehnidke
dokumentaciie za izgradnju predmetnog objekta uz obavezno po5tovanje urbanistiiko-tehnidkih
uslova.

3' Po osnovu ovih uslova investitorje duZan da, prilikom podno5enja zahtjeva zaizdavanjegradevinske
dozvole dostavi revidovanu projektno- tehnitku dokumentaciju [glavni ili idejni projekat) i
protivpoZarni elaborat

4. Dokaza o osiguranju od odgovornosti investitora i privrednog dru5tva, pravnog lica, odnosno
preduzetnika koje je izradilo idejni, odnosno glavni projekat, za direktnu Stetu uEinjenu tredim
licima.

5. Investitor gratlenje objekta moZe zapodeti na osnovu graclevinske dozvole, glavnog projekta,
dokaza o uretlivanju odnosa u pogledu plaianja naknada za komunalno oporemanje na osnow
d1.66 i 105 Zakona o ureclenju prostora i izgradnji objekata ["Sl.list.CG" br.5t/08,
34/17,35/13,39/L3 i33/14) i dokaza o izvr5enim obavezama u skladu sa posebnim propisima.

NAPOMENA: Sastavni dio ovih UTU su Izvodi PUP-a "Berane " i uslovi javnih preduzeda dobijenih na
Nacrt.

-mi5ljenje JP Vodovod ikanalizacijabr. 406 od .01.06 2015.g.
-miSljenje Sekretarijata za komunalno-stambene poslove i saobradaj br.16-351-24011-5 od 09.06.2015.g.
-mislenje Sekretarijata za poljopriwedu,turizam,vodopriwedu i zaStitu Zivotne sredine br.19-353-79 o{ 29.05.2015.g.

Dostavlieno:
- stranci
- u predmetu
- na sajt
- a/a

Obradila:

Sonja Simeunovii-Vukovid dia
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