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CRNA GORA
op5ruveBEMNE
Sekretarijat za planiranje i uretlenje prostora
Broj:07-351-LBg /7
Berane: 23.0 6.2015.godine

Na osnovu dlana 9 i 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("S1. List CG" broj 51/08,

34/Ll,3S/L3,3g/73 i 331L4) i Odluke o donosenju i usvajanju Izmjene i dopune DUP-a"Centar"

1"St.tist Ci"- Op5iinski propisl br.14/L0), postupajudi po zahtjevu doo"Tehnostar-lzgradnja" br.07-

351-189 od 08.04.20r3.goalne iz Berana, Sekretarijat za planiranje i uretlenje prostora op5tine

Berane, iz d,ai ez

URBANISTICKO. TEHNICKE USLOVA
-za izradutehnidke dokumenta ciie za izgradnju obj ekta-

Urbanistidko- tehniiki uslovi definisu natin izgradnje poslovno stambenog objelta u zoni sa

namjenom poslovanje sa stanovanjem tipa PS1 u svojini doo"Tehnostar lzgradnja",Berane, na kat'

pr...ti br. L557 /7, upisanim u LN- prepis br.2047 KO Berane,povrSine 1096 ,odnosno na UP-18

izm;ena i dopuna buP-i"Centar" planirane povr5ine 1096m2.

r PosroJEcr srnuJn

Uvidom na lice miesta je ustanovljeno da na parceli ne postoji izgradeni obiekti

rr uslou zAIZGRADNJU

ll ol<viru poslovania sa stanovaniem:

Tip pS1 - ovaj tip stanovanja planiran je u okviru novoformirane povr5ine u okviru neureclenog

prostora u neposrednom kontalrtu sa parkom. Na opredelienim urbanistidkim parcelama moguce je

iocirati objekte u okviru kojih 6e primarno biti organizivani poslovni sadrZaji, organizacija stanovanja

mogu6a je na vi$im etaZama. Ukoliko postoje potrebe u objektu se moZe organizovati i samo

pojou"nj.. pod poslovanjem se podrazumevaju sadrZaji koji podrZavaju funkciju centralnog gradskog

j"rgr^.pri parternom uretlenlu posebnu paZnju posvetiti povezivanju sa povr5inama u okruZenju

- Stanovanje je definisano kao preteZna namena

TIP PS1

- Ovaj tip stanovanja planiran je u novim objektima za diju izgradnju su opredeljene UP br.76,77 i tB.
- U okviiu objekta ie mogu6e organizovanje poslovanja na niZim etaZama a stanovanja na viSim, odnos

poslovanja i stanovanji nije pieciziran planom i zavisi od potreba korisnika. U skladu sa potrebama u

objektu je mogu6a organizaciia i samo poslovanja
- Maksimalna sp.rtrori novog objekta od P+6 do P+10 uz mogu6nost izgradnje podrumske ili

suterenske etaie.
- Indeks zauzetosti do 0.5
- Objekte postaviti na ili unutar grailevinske linije.
- Objekti i. rnog, postaviti kao slobodno stojedi na parceli s tim 5to zavisno od visina obezbediti

adekvatna mecluiobna odstoianja. Objekti se mogu postaviti i kao nizovi s tim Sto se tada moraju
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tretirati kao jedinsvena oblikovna celina. Preporuka je da se ovaj prostor razradi kroz jedinstveno

idejno re5enje a da se realizaciji pristupi fazno u skladu sa usvojenim idejnim re5enjem.

-Parkiranje za potrebe objelrta obezbediti u okviru parcele van javnih povr5ina, moguda je izgradnja i

suterenske etaZe koja 6e biti u funkciji parkiranja. Broj parking mesta obezbediti u skladu sa uslovima

datim u poglavlju saobradaj odnosno 1PM na 70m2 poslovnog prostora i 1PM po stambenoj jedinici'

Ukoliko ie suterenske odnosno podrumske etaZe koriste za garaliranje iste ne ulaze u obratun
indeksa izgradenosti parcele.
-Parternim ureilenjem oko objekta obezbediti vezu sa prostorima u okruZenju, pre svega sa

parkovskom povr5inom i postojedim pe5atkim tokovima prema centru.
-Objekti prostorno i oblikovno treba da odrede predmetnu zonu.
-U okviru ovog prostora nije planirano ogradivanje.

-U izgradnji objekata treba koristiti elemente tradicionalne arhitekture tog podneblja ukomponovane

na savremeni naEin, prirodne materiiale, kose krovne ravni i dr.
-U oblikovnom smislu novi objekti treba da budu uklopljeni u ambijent i to sa kvalitetnim materijalima

i savremenim arhitektonskim rjeSenjima.
-Krovovi objekata su kosi ili ravni, krovni pokrivati adekvatni nagibu
-Podzemna etazaie dio zgrade koji je sasvim ili djelimicno ispod zemlje.
-Podrum je podzemn a etaza ciji vertikalni gabarit ne smije nadvisiti kotu terena, trotoara vise od 1.00

m. Ukoliko se radi o denivelisanom terenu, relevantnom kotom terena smatra se najniza kota konacno

uredenog i nivelisanog terena oko objekta.
-Suterenle podzemna etaza zastupljena kod objekata koji su izgradeni na denivelisanom terenu i kao

takva predstavlja gabarit sa tri strane ugraden u teren, dok je na jednoj strani kota poda suterena

poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote terena maksimalno za 1.00 m.

-Nadzemna etazaie dio zgrade koji je iznad zemlje.
-Prizemlje (P) je nadzemna etaza cija se kota odreduje planom u zavisnosti od namjene i morfologije

terena. Za stambene objekte kota poda prizemlja je maksimalno 1.20 m u odnosu na pristupnu

saobradajnicu
-Sprat je nadzemna etazaiznad prizemlja.

III USTOVI ZAUREDENJE LOKACIIE
-Lokaciia le definisana postojeiim granicama parcela i sledeiim koordinatama.

52 7408227.56 4745003.62
53 74A8204.37 4745004.32
54 7408206.32 474504L.37
55 7408220.39 474504L.48
56 7408227.96 4745041.54
57 7408236.49 4745047.94
68 7408236.50 4745023.07

-Prilaz objektu je sa juine strane iz ulice Sirine 6,0m bez trotoara'
-Prikljudenje objekA na lokalne saobradajnice uraditi prema uslovima za prikljutenje od strane sluZbe

naleZne za ovu vrstu poslova Op5tine Berana
- GaraZiranje automobila mora se oswariti u okviru objekta a parkiranje na parceli van javnog

zemljiSta.
-Planom je predvideno 1PM za stambenu jeinicu i 1PM za 70m2 poslovnog prostora
- tnstalacije mt'eZe u objektu i van njega projektovati u skladu sa propisima i uslovima favnih

preduzeia,koje je potrebno preuzeti prije izrade projektne dokumentacije, a u skladu sa Detaljnim

urbanistiikim'pianbm. pri izradi tehnitke dokumentacije elektro instalacija obavezno je po5tovati
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Tehnidke preporuke EPCG, koje su dostupne na sajtu EPCG a shodno Protokolu MinistarsWa

odrZivog razvoja i turizma i Elektroprivrede CG br.05-5178/1 od 30.11.20LLg. Sastavni dio ovih
uslova su i formulari Zahgeva za izdavanje saglasnosti za prikljucenje koje je potrebno ispuniti
prilikom izrade faze elektroinstalacija.

- Situaciju u projektu uraditi na aZurnoj geodetsko katastarskoj podlozi u razmeri propisanoj
Pravilnikom. Sastavni dio situacije je i uredenje terena na pripadaiu6oj povr5ini koja 6e biti u funkciii
objekta (kolski i peSadki prilazi, rasveta, privremeno deponovane smeda do evakuacije na deponiju,

ureilenje zelenila za odmor i rekreacijuJ.

IV MATERIJALI KONSTRUKCIJE
-lzgradnju objekta uraditi u skladu sa namenom,imaju6i u vidu elemente racionalne I brze gradnje uz

primenu savremene tehnologije grailenja,primenom svih materijala dobrih fizidkih karakteristika kao

preduslova za5tite od nepovoljnih klimatskih uslova
-Narodito obratiti paZnju na stabilnost terena, konstruktivne elemente, odnosno statiike analize
nosivosti, seizmidke proratune konsrukcije objekta imaju6i u vidu da se podrudje Berana nalazi u
VIII zoni seizmitke aktivnosti.

V MATERIJALI OBRADE
-Fasadu predvideti od prirodnih materijala po izboru projektanta i medusobno usaglasiti sa

postoje6im i okolnim objektima a prema izvodu iz planskog dokumenta.
-Prozore i vrata predvidjeti od drveta ili pvc u skladu sa ambijentalnim vrijednostima. Preporuiuje se

projektovanje zabatnih zidova kako bi se omogudilo nastavljanje slededih nizova objekata .

VI USLOVI PO POSEBNIM PROPISIMA
1. Predmetni objekat projektovati u skladu sa tehnidkim propisima,normativima i standardima za

projektovanje ove vrste objekta
2. Za potrebe proraEuna koristiti podatke Hidrometeorolo5kog zavoda o klimatskim i hidrolo5kim

karakteristikama u zoni predmetne lokacije
3. Pre izrade tehnidke dokumentacije shodno ElanuT.Zakona o geoloikim istraZivanjima[Sl.list RCG

br.2B/93,27 194,42/94 i 26/07, Sl.list CG 28/7L) uraditi Projekat geolo5kih istraZivanja terena za

predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvr5enih geoloSkih istraZivanja
4. TehniEkom dokumentaciiom predvideti mere za5tite od poZara shodno propisima za ovu vrstu

objekata
5. U cilju za5tite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o za5titi i

spa5avanju[Sl.list CG br.13/07,05/08,86/09,32/Lt) i Pravilnikom o mjerama za5tite od

elementarnih nepogoda(Sl.list CG br.B/93)
6. Shodno Zakonu o za5titi o radu(Sl.list RCG br.79/}A,SLlist CG br.26/L0,73/L0,40171) pri izradi

tehnidke dokumentacije predvideti propisane mere za5tite na radu u skladu sa tehnolo5kim
projektnim zadatkom.

7. Shodno d1.60-61 Zakona o putevimafSl.list CG br.40/04,54109,40170,36/7L i 40/Ll) izraditi
tehniEku dokumentaciju prikljudnog puta na javni put

B. Pri izgradnji objekta potrebno je izraditi Elaborat o ureilenju gradili5ta u skladu sa aktom
nadleZnog M inistarstva

VII PRIRODNI USTOVI

-Na podrudju Berana duvaju najjati vetrovi izpravcajuga,jugozapada i severozapada
-Nosivost terena: 1,5-4,0 kp/cm2
-Nivo podzemnih voda na koti 668,5m Sto je u odnosu na kotu terena na dubini od 2,3Scm
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-Seizmitki parametri: prema podacima za podrudje u granicama lzmena i dopuna DUP-a seizmitki

parametri za projektovanje su slede6i:

- ubrzanie tla Qmax (q) 0.283

-Sastavni deo urbanistitiio-tehniEkih uslova Eine grafidki prilozi iz DUP-a"Centar" Berane

VIII PROJEKTNO.TEHNICKA DOKUMENTACIJA

-projektno- tehniiku dokumentaciju uraditi u skladu sa Zakonom o uredenju prostora i izgradnji

oblekata ["Sl.list.CG" br.51/08, 34/17,35/73,39/L3 i33/74), Pravilnikom o naiinu obrade povrSina i

zapremine objekata (Sl.lisi.Cc br.a7/L3) i Pravilniku o nadinu izrade,razmjeri i sadrZini tehnidke

dokumentacij;. [sl.lisi RCG br.23/14) i uslovima i mi5ljenjima iavnih preduze6a koja su sastavni dio

ovih uslova.
Deset primerka, od kojih su tri u analognom obliku i sedam u zaStidenoj digitalnoj formi, tehnidke

dokumentacije dostavlj" re oro* Sekretarijatu na provjeru uskladenosti sa ovim uslovima radi ovjere.

IX OSTALI USLOU U SKLADU SA POSEBNIM PROPISIMA

Ovi uslovi su osnov za izradt tehnidke dokumentacije na osnovu koie 6e se (pored ostalih,

zakonom predvidenih ispunjenih uslova) izdati gradevinska dozvola za izgradniu predmetnog

objekta.
L. Investitor je obavezan da pripremi i propi5e projektni zadatak zaizradu investiciono- tehniike

dokumenta cije zaizgradnju objekta uz obavezno po5tovanje urbanistitko-tehnidkih uslova.

Z. po osnovu ovih uslova investitor je duZan da, prilikom podno5enja zahtjeva za izdavanie

gradevinske dozvole dostavi projektno tehnidku dokumentacuju,a uradi reviziju,protivpoZarni

elaborat i elaborat za3tite na radu sa revizijom elaborata

3. Ostale saglasnosti u skladu sa posebnim propisima se pribavljaiu po sluZbenoj duZnosti.

4. Dokaza o osiguranju od odgovornosti investitora i privrednog dru5wa, pravnog lica, odnosno

preduzetnika ko;e ie izradilo idejni, odnosno glavni projekat, za direktnu Stetu utinjenu tredim

licima.
5. Dokaza o urettivanju odnosa u pogledu pla6anja naknada za komunalno oporemanje na osnovu

f1.66 i 105 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list.CG" br.S1/08, 341L7,35/73 i

gg /13 i 33 /14) i dokaza o izvrsenim obavezama u skladu sa posebnim propisima.

NAPOMENA: Sastavni dio ovih UTU su Izvodi izlzmjene i dopune DUP-a i uslovi javnih preduzeda.

-uslovi |P Vodovod i kanalizacija br'O7-351-t9g l4 od 11.05'2015'g'

-uslovi-Sekret. za polioprivredu,tur.,vodoprivredu i za5titu Ziv. sredine br.19-353-64 od 05'05.2015.g.

-uslovi Sekretarijitr riko*unalno stambene poslove i saobradaibr 16-351-189/5 od 18.06'2015'g

- Stepen seizmidkog intenziteta
- koeficijent seizmidkog intenziteta Ks

- koeficijent dinamidnosti Kd

Dostavlieno:
- stranci
- u predmetu
- na sajt
- a/a

Obradila:
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