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CRNA GORA
opSrtNt BERANE
Sekretarijat za planiranje i
uredenje prostora-

Broj:07-351 -11614
Berane: 14.04.201 5.godine

Na osnovu dl.62aZakona o uredenju prostora i izgradnji objekata(Sl. ListCG broj 51i08 ,34lll,
35113 i 33114) i Odluke o donoSenju i usvajanju Izrnene i dopune DUP-a"stadion i Skola Vuk KaradZi6",
Berane (Sl.list RCG opStlnski propisi br.l8/09) , postupajuii po zahtevu Raidevid Ljiljane Sekretarijat za
uredenje prostora, za5titu Zivotne sredine, starnbeno-komunalnih poslova i saobradaja op5tine Berane,
izdaje

URBANISTIEKO TEHNITKE USLOVE
-za izradu tehniike dikumentacije za individualno stanovanje-

Urbanistidko tehnidki uslovi defini5u nadin izgradnjeukloplenog objekta sa namenom individualno
stanovanje koji se predvida na kat. parceli br.l622l5 upisane u listu nepokretnosti-prepis br.2l I I u
svojini imenovane,odnosno na urbanistidkom placu br.86 predmetnog DUP-a-izmenai dopuna sa
namenom i ndividualno stanovanj e.

Katastarska parcela br. 162215 je povr5ine 365 m2 a ( i ista podijeljena na dvije urbanistidke parcele
povr5ine od 170 rn 2 i 185 m2 ) urbanistidkoj parceli 186 od 185 m2 izgracten je je objekat u
dimenzijama 11.70 x 7.20 i spratnosti od P(prizemlje)

I USLOVI ZA IZGRADNJU

-Na predmetnoj parceli je planirano da se izgradi stambeni objekat sa preteZnom namjenom individualno
stanovanj e -porodidno stanovanje.

-U okviru ovog tipa stanovanja kao preteZne namene mogu6a je organizacija sadrZaja u funkciji trgovine,
ugostiteljstva, usluga, administracije, kao i drugih sadrZaja koji mogu podrZati stanovanje kao primarnu
namenu.

-Planirani sadrZaji se mogu organizovati u kombinaciji u okviru objekta (stanovanje sa delatnostima) ili
samo stanovanje ili samo delatnosti.
-Postoj6i objekat je evidentisan dimenzija 71,7x7,20m
-Maksimalna spratnost P+l+Pk uz moguinost izgradnje suterenske etaZe. Indeks zauzetosti do 0.3 za
parcele dija je povrsina do 500m2.Ukoliko se usled kosog krova nad ve6im rasponima formira
visok tavanski prostor, isti se moZe u tom sludaju koristiti kao stambeni ali uz osvetljenje preko
krovnih prozora odnosno bezbadZa.
-Postoje6i objekti koji se zadriavaju a koji zadiru u gradevinsku liniju mogu se dograditi ili
nadgraditi u skladu sa uslovima plana i na delu objekta koji zadire u gradevinsku liniju. PoloZaj
gradevinske linije je obavezuju6i za novoplanirane i objekte koji 6e pretrpeti totalnu
rekonstrukciju.
-Minimalna udaljenost od susedne parcele za slobodnostoje6e objekte je 1.5m.
-Sve postojede parcele manje od zadate kao takve se zadrLavaju i na njima je moguda gradnja
prema zadatim parametrima. Postojeti objekti koji su evidentiruni u planu bez obzira da li su
podignuti sa graitevinskom dozvolom ili kao besprovni a [iji su parametri veti od zadatih (veia
spratnost, indeks zauzetosti, manja udaljenost od susedne purcele, poloiaj u odnosu na planom
zadatu graitevinsku liniju i dr) kao takvi se moga zadriati. Zadati parametri vaLe za
novoplanirane objekte ili objekte koji 6e pretrpeti totalnu rekonstrukciju, ruSenje i gradnja novog
objekta.
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-Svi postojedi objekti dija je spratnost manja od zadate kao i parcele koje imaju manji indeks
zauzetosti od indeksa zadatogplanom mogu se nadgraditi ili dograditi do maksimalno zadatih
parametara..
-Ograclivanje je mogu6e Zivom zelenom ogradom a u unutra5njim dvori5tima I transparentnom ogradom
do visine od 1.40m. Ograde se postavljaju na granicu parcele tako da stubovi ograde t kaprje kao I Ziva
ograda budu na zemlji5tu vlasnika ograde.

II USLOVI ZA UREDENJE LOKACIJE

-Prilazobjektu je planiran sa severne strbne sa postdede ulice a preko planiranih parking prostora
-Prikljudenje objekta na lokalnu infrastrukturu uraditi prema uslovima ia prikljudenje od strane nadleZnih
j avnih sl uZbi,odnosno prema uslovima utvrdenim planski m dokumentom.

-Parkiranje i garuLiranie je planirano u okviru parcele, Garahe i drugi pomoini objekti mogu se
graditi kao drugi iskljudivo prizemni objekat na parceli ali da s. pii t-o*. ne prekorade
maksimalni zadati urbanistidki parametri. Ove objekte postavljati tako da minimalna udaljenost
objekta od susedne parceie bude l,5m a od stambenog objekta 2,5m, ili se mogu graditi kao
aneks uz stambeni objekat. Svi postojedi pomoini objekti koji se uklapaju u ridut" uslove kao
takvi se mogu zadtLati. Pomo6ni objekti se mogu graditi odnosno por^topei zadrLatina granici
parcele prema susedu ili na manjoj udaljenosti od planom zadate u, suglurnost suseda.

-Situaciju u projektu uraditi u razmeri l:250 (ili razmeri koja daje preglednost kompletne lokacije) i
sastavni deoje i uredenje terena na pripadajudoj povr5ini koja 6e Uiti u nrntci;i objekta (kolski i pejuSm
prilazi,rasveta,privremeno deponovane smeda do evakuacije na deponiju, uredenll zebnila za odmor i
rekreaciju)

-Regulaciona linija je ivic,arazgranidenja privatne i javne povr5ine a gra<levinsku liniju definisati na terenu
prema uslovima i izvodima iz planskog dokumenta koji su sastavni deo ovih ,rioru ,odnosno 2 m od
vanjske ivice parkinga sa severne strane parcele.

Gradevinska linija u predmetnom sludaju ne ugrozava planiranu regulativu.

III MATERIJALI KONSTRUKCIJE

Jzgradnju objekta uraditi u skladu sa namenom,imajudi u vidu elemente racionalne tr brze gradnje uz
primenu savremene tehnologije gradenja,primenom svih materijala dobrih fizidkih karakteristika kao
preduslova za5tite od nepovoljnih klimatskih uslova

-Narodito obratiti paZnju na stabilnost terena, konstruktivne elemente, odnosno statidke analize nosivosti,
seizmidke proradune konstrukcije objekta imajudi u vidu da se podrudje Berana nalazi u VIII zoni
seizmidke aktivnosti.

IV MATERIJALI OBRADE

-Fasadu predvideti od prirodnih materijala po izboru projektanta i medusobno usaglasiti sa postoje6im i
okolnim objektima a prema izvodu iz planskog dokumenta.

V PRIRODNI USLOVI

-Projektovanje predmetnog objekta je moguia uraditi uz prethodnu analizu terena
-Projgka.t konstrukcije prilagoditi arhitektonskom re5enju uz pridrZavanje vaLelih propisa I
pravilnika(Pravilnik o optereienju zgrada I Pravilnik o tehnidkim normativima za izgradnju o6l"kutu
visokogradnj e u seizmidkim podrudj ima).

-Za ptedmetne proradune koristiti podatke Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim I hidroloskim
karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

-Na podrudju Berana duvaju najjadi vetrovi iz pravcajugajugozapada i severozapada
-Nosivost terena: 1,5-4,0 kp/cm2
-Nivo podzemnih voda na koti 668,5m Sto je u odnosu na kotu terena na dubini od 2,35cm



-Seizmidki parametri: Prema podacima za podrudje u granicama Izmena i dopuna UP-a seizmidki
parametri za projektovanje su slede6i:

- Stepen seizmidkog intenziteta VIII (osmi)
- koeficijent seizmidkog intenziteta Ks 0.079 - 0.090
- koeficijent dinamidnosti Kd 1.0Kd 0.7/T 0.47
- ubrzanje tla Qmax (q) 0.283
-sastavni deo urbanistidko-tehnidkih usiova dine grafidki prilozi iz predmetnog DUP-a Berane

VI PROJEKTNO-TEHNIdKA DOKUMENTACIJA

-Projektno-tehnidku dokumentaciju uraditi u skladu sa Zakonom o uredenju prostora i izgradnji
objekata(Sl.list.CG br.5l/08) i Pravilnikom o nadinu izrade i sadrZini tehnidke dokumentacije. (Sl.list
RCG br.22102) i uslovima izdatih od strane javnih preduzeda(Elektrodistribucije,JP Vodovod i
kanalizacija)

U procesu projektovanja neophodno je pridrZavati se propisa I normative za oblasti: ekologije,za5tite od
poLara, za5tite od buke, za5tite zagadenja zemlji5ta i vazduha.Projektom predvideti I sve druge potrebne
za5tite.

-Ideini projekat je faza izrade tehnidke dokumentacije kojom se vr5i razrada osnovne koncepcije
objekta i odrecluje poloZaj-mikrolokaciju ,kapacitet,arhitektonske,tehnidke I funkcionalne karakteristike
objekta I mora da sadrZi sadrZaje u skladu sa d1.79. Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata(Sl.list.CG br.5 I /08)

-Glavni projekat je projekat kojim se utvrcluju tehnolo5ke,arhitektonsko-gradevinske,tehnidke
karakteristike objekta sa opremom i instalacijarn4saruzradorn svih neophodnih detalja za gradenje objekta
i vrednost radova na izgradnji objekta sa slededim sadrZajima:

-op5ti deo:re5enje o registraciji preduze6a,re5enja o vode6em i odgovornim projektantim4ovla5denja za
projektovanje za svakog projektanta,potvrda o medusobnoj usagla5enosti faza, kopija urbanistidko-
tehnidkiih uslova

-arhitektonski deo:opis objekta-tehnidki izve5taj,bilans povr5ina,geodetsku situaciju postoje6eg stanja
,situaciju planiranog stanja(sa obavemim analitidkim podacima o

spratnosti,udaljenostima,visinam4granicom parcele,uredenjem slobodnih povr5ina,osnove svih etaia i
osnove krova,dva ili vi5e karakteristidnih preseka,izglede svih fasada koje se mogu sagledati,

-konstruktivni deo:u skladu sa Pravilnikom o nadinu izrade i sadrZini tehnidke dokumentacije. (Sl.list
RCGbr.22lA2)

-vodovod i kanalizacija: u skladu sa Pravilnikom o nadinu izrade i sadrZini tehnidke dokumentacije.
(Sl.list RCGbr.22102)

-elektroinstalacije: u skladu sa Pravilnikom o nadinu inade i sadrZini tehnidke dokumentacije. (Sl.list
RCGbr.22l02)

-ma5inske instalacije(ukoliko je predvitleno centralno grejanje): u skladu sa Pravilnikom o nadinu
izrade i sadrZini tehnidke dokumenraci.je. (Sl.list PICG br.2Zl\Z)

-Deset primerka od kojih je sedarn u zaiti6enoj digitalnoj formi tehnidke dokumentacije dostavljaju se
ovorn Seketarijatu radi izdavanja gradev

VII OSTALI USLOVI U SKLADU SA POSEBNIM PROPISIMA

Ovi uslovi su osnov za inadu tehnidke dokumentacije na osnovu koje 6e se(pored ostalih, zakonom
predvidenih ispunjenih uslova) izdati gradevinska dozvolazapredmetni objekat

l. Investitor je obavezan da pripremi i propi5e projektni zadatak za inadu investiciono-tehnidke. 
dokumentacije za izgradnju predmetnog objekta uz obavezno po5tovanje urbanistidko{ehnidkih
uslova.
Eventualnu etapnost gradenja objekta treba predvideti tehnidkom dokumentacijom



na nadin Sto 6e investitor projektnim zadatkom definisati faznost gradnje a projektant dostaviti
idejni projekat planiranog objekta a glavni projekat po fazama.

2. Po osnovu ovih uslova investitor je duZan da,prilikom podno5enja zatfceva za izdavanje
gradevinske dozvole dostavi projektno-tehnidku dokumentaciju (idejni ili glavni projekat) i
reviziju projekta ukoliko se predvidi poslovanje u okviru objekta

Napomena: Sastavni dio ovih UTU su izvodi iz DUP-a,,Stadion i Skola Vuk KaradZid" Berane i
uslovi JP i ustanova dobijenih na nacrt UTU.

- Mi5ljenje JP Vodovod i kanalizacija-Berane br.0265 od 09.04.2015.godine
- Mi5ljenje Sekretarijata za komunalno-stanbene poslove i saobradaj Ur. tO-:St-t 1613 od
03.04.201 5.godine

Dostavljeno:
-stranci
-urb.inspekciji
-u predmetu
- ala
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