
CRNA GORA
OPSTINA BERANE
Sekretarij at za planiranje i ureclenj e prostora

Broj:07-351-93/1
Berane: 03.04.20 I 5.godine

Na osnovu dlana 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("S1. List CG" broj 5ll08, 34/11 i

35113 i 33114) i Odluke o dono5enju PUP-a"Berane" ("Sl.list CG"- Op5tinski propisi br.35ll4), postupajudi

po zahtjevu Novovic Darka br. 07-351-93 od 27.02.20l5.godine izBerana, Sekretarijat za planitanie i

uredenje prostora Op5tine Berane, i z d a j e

URBANISTIEKE. TEHNIEKE USLOVE
-za izradu tehnidke dokumentacij e-

Urbanistidko- tehnidki uslovi definiSu nadin izgradnje poljoprivrednog objekta na poljoprivrednom zemlji5tu

van naselja u svojini Novovic Radoslava i Novovic Stevana na kat. parceli br. 145712, upisanim u LN-
prepis br.222 KO Vinicka I u povrSini od 4 445 m2 t zahvatu prostorne razrade PIJP-ao'Berane"

Podnosilac zahteva Novovic Darko je skolopio ugovor o zakupu na 10 godina sa jednim suvlasnikom
predmetne parcele ali ne i sa drugim suvlasnikom Sto je u obavezi da uiini pre dobijanja grailevinske

dozvole.
S obzirom da katastarska parcela svojim sjevernim dijelom pripada gradevinskom rejonu ajuZni dio pripada

poljoprivrednom zemlji5tu ovi uslovi vale za jtini dio parcele kako je naznaceno u grafidkom prilogu'

I POSTOJECESTANJE

Na predmetnoj katastarskoj parceli postoje izgadapomodna zgrada u pow5ini 32m2.

il USLOVI IZGRADNJE

- Namena predviclenog objekta je poljoprivredni objekat5tala za uzgoj stoke'

- Van naselja, u skladu s planom i zakonima, dozvoljena je izgradnja ekonomskih objekata u funkciji
poljoprivrede, stodarstva ili voiarstva

- Privredne zgrade zauzgoj stoke mogu se graditi u rubnim zonama naselja do kapaciteta 50 uslovnih grla

stoke, a van naselja kriterijumi smjeStaja s obzirom na kapacitet se utvrduju u zavisnosti od poloZaja

gradevine u odnosu na naselje.

- Objekti zaintenzivni uzgoj stoke, peradi i kznaia koje imaju preko 50 uslovnih grla se ne mogu graditi na

za5tiienim podrudjima prirode i na podrudju vodozaStitnihzona.

- Minimalna udaljenost gradevina zaintenzivniuzgoj stoke, peradi i krzna5a zakapacitet preko 50 uslovnih

grla od gradevinskog podrudja naselja iznosi 500m, a od ostalih naselja 100m.

- U sklopu kompleksa za intenzivno gajenje stoke i peradi dozvoljava se gradnja kapaciteta za osnovnu

doradu ili preradu u funkciji osnovne proizvodnje.
- Svaka pariela na kojoj se gradi poljoprivredni objekat ili dio parcele na kojem se on gradi mora imati

kolski i pjeiadki pilaz sajavne saobraiajnice.U predmetnom sludaju ie prilaz parceli sa severoistodne

strane sa postojede lokalne saobra6ajnice.
- Minimalna povr5ina dijela parcel e za stanovanje je 300m2 a ostatak ie namenjen za ekonomsko dvori5te u

funkcij i polj oprivrede
- Maksimalni indeks izgradenosti na ukupnoj parceli 0,6

- Maksimalni indeks zauzetosti parcele do 0,2

- Minimalna medusobna udaljenost slobodno stojedih objekata iznosi 2,5m od ogade daljeg i 4,5m od bliZeg

susjeda.
- Ne mogu se graditi ekonomski i poljoprivredni objekti u stambenom dijelu dvori5ta.

- Ekonomski dio dvori$tamoLe se postavljati uz javni put, uz uslov da se rastojanje izmedu gradevinske i

regulacione linije uveda zamin 3,0m zelenog pojasa;

- Pruru" duvanja dominantnog vjetra uvek treba da bude od stambenog ka ekonomskom dijelu;

- Kolski prila-:l parceli min 3,0m Sirine, a pje5adki pilazmin2,5m;



- Kolski prilaz parceli min 3,0m Sirine, a pje5adki prilazmin2,5m;
- Sve vrste vozilaparkirati lli garaiirali samo u ekonomskom delu dvori5ta.

- na ekonomskom dijelu dvori$ta, do stambenog dijela locirati diste ekonomske objekte, 2,5-3,0m udaljene

od susjedne parcele (ambari, ko5evi, magacini, nadstre5nice i sl.);

- ostale ekonomske objekte (stodne staje, ispusti za stoku, dubri5ta, poljske klozete) locirati na ostalom dijelu

ekonomskog dvori5ta, sa medusobnim rastojanjem zavisno od organizacije istog dvori5ta, a ako se

ekonomski djetovi susjednih parcela neposredno granide, rastojanje ovih ekonomskih objekata od granice

parcele treba da bude min l,0m;
- medusobno rastojanje stambenog objekta od susjednih staja min. l5m, a od svinjca i vi5e;

- rastojanje dubriSia i poljskog WC-a od stambenog objekta i bunara je min 20,0m i to samo na niZoj koti;

- ekonomski dio dvori5ta treba da bude ograden.

- Horizontalni i vertikalni gabariti svih objekata na parceli su definisani numeridkim pokazateljima datim u

tabeli.

III USLOVI ZA UREEENJE LOKACIJE

-Prilazobjektu je moguie projektovati sa sjeveroistodne strane sa lokalnog puta pri demu je obavezno

voditi raduna da se ispo5tuje Zakon o putevima

-Parkiranje obezbeditiu okviru katastarske parcele u neposrednoj blizini objekta sa prodorom do

saobradajnice .narodito voditi raduna o manipulativnom prostoru zateretnavozilaradi transporta hrane i

stoke.
- Instalacije mreZe u objektu i van njega projektovati u skladu sa propisima i uslovima Javnih pteduzela,

koje je potrebno preuzeti prije izrade projektne dokumentacije, a u skladu sa Detaljnim urbanistidkim

planom. Pri izradi tehnidke dokumentacije elektro instalacija obavezno je poStovati Tehnidke preporuke

bpCC, koje su dostupne na sajtu EPCG a shodno Protokolu Ministarstva odrZivog tazvoia i turizma i

Elektroprivrede CG br.05-5178/1 od 30.1 l.20ll.g. Sastavni dio ovih uslova su i formulari Zahtleva za

izdavaije saglasnosti za prikljucenje koje je potrebno ispuniti prilikom inade faze elektroinstalacija.

- Situaciju , p.j.t tu uruditi na aZurnoj geodetskoj podloziu razmeri l:250 i sastavni deo je i uredenje

terena na pripadajudoj povr5ini koja ie biti u funkciji objekta (kolski i pe5adki prilazi,rasveta,privremeno

deponovaneimeda do evakuacije na deponiju, uredenje zelenilaza odmor i rekreaciju)

- Prima ulicama moguie je ogradivanje i to transparentnom ogradom do visine od 1.40m, Zivom zelenom

ogradom do visine oa t.4Om-Ograde se postavljaju na regulacionu liniju tako da stubovi ograde i kapije

kao i Liva ograda budu na zemlji3tu vlasnika ograde.

-Susedne graclevinske parcele mogu se ograclivati Zivom zelenom ogradom koja se sadi u osovini granice

graclevins[e parcele, transparentnom ili zidanom neprozirnom ogradom do visine od 1.40m koje se

postavljaju na granicu parcele tako da stubovi ograde budu na zemlji5tu vlasnika ograde.

- baljom iazradom dokumentacije odredila bi se tadna pozicija, vrsta i broj zasada kao uredenje terena .

Svakako da to moraju biti vrste prilagodljive matidnom supstratu, klimi i drugim prirodnim karakteristika

podrudja, kao i one vrste koje su se dobro pokazale na Sirem podrudju.Preporukaje da se napravi zelena

zavjesa oko obj ekta zbog zagadenj a okoline

IV MATERIJALIKONSTRUKCIJE

- Izgradnju uraditi u skladu sa namenom, imajudi u vidu elemente racionalne i brze gradnje uz primenu

,uui.1n"n" tehnologije gradenj4 primenom svih materijala dobrih fizidkih karakteristika kao preduslova

zaltite od nepovoljnih klimatskih uslova.

Broi kat. parc. P kat.parcele Indeks Z lndeks Iz Max. spratn. Namiena

1457lKO Vinicka 4.445m2 0,6-za
oarcelu

0,2-za
oarcelu

P-5tala Poljopr.objekat-Stala za uzgoj stoke



V MATERIJALI OBRADE

-Fasadu predvideti od prirodnih materijala po izboru projektanta i investitora.

-Prozore i vrata predvidjeti od drveta u skladu sa ambijentalnim vrijednostima.Predvidanje prozora prema

susednim parcelama uraditi prema smemicama ili saglasnosti vlasnika susednih parcela

VI PRIRODNIUSLOVI

-Projektovanj e izgradnjepredmetnog poljoprivrednog objekta je moguda uraditi uz prethodnu analizu terena.

-Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rje5enju uzpridrtavanje vaZe6ih propisa i
pravilnika iz ove oblasti.
-,Za predmetne proradune koristiti podatke Hidrometeorolo5kog zavoda o klimatskim i hidrolo5kim

karakteristikama u zoni predmetne lokacije.
-Nosivost terena u kotlini je vrlo neujednaden, kako zbog geolo5ke, tako i hidrolo5ke situacije, ali se ipak

kre6e u granicama relativno povoljnim zz gradevinske^ilitivnosti od 1.5 - 4kg/cm2. Najmanje su nosivi

glinovitilereni, sa Sljunkom i pijeskom (1.5 - 2kg/cmz ), a najpovoljniji krednjaci i dijabazi. Tereni na

iredoj najprostranijoj terasi su vrlo povoljni. U pogledu stabilnosti u inZenjerskom smislu kotlina je

uglavnom povoljna, izuzev terena koji se navodnjavaju, zasecaju i sl.

- Prema podacima za podrudje u granicama PUP-a seizmidki parametri za projektovanje su slede6i:

- Stepen seizmidkog intetuiteta VIII (osmi)
- koeficijent seizmidkog intenziteta Ks 0.079 - 0.090

- koeficijent dinamidnosti Kd
- ubrzanje tla Qmax (q)

1.OKd 0.7n 0.47
0.283

- Najde56i vetrovi su severozapadni (90Yo),jugozapadni (8.7%) i iuini (6%).

- Nivo podzemne vode je na koti 668.5m, Sto je ujedno i nivo donje kote terena postojedeg parka Lim.

VII PROJEKTNO.TEHNIdKA DOKUMENTACIJA

-Projektno- tehnidku dokumentaciju uraditi u skladu sa Zakonom o ureilenju prostora i izgradnji objekata

("Sl.list.Cc" br.5ll08, 34lll,35ll3,39ll3 i 33114), Pravilnikom o nadinu obrade povr5ina i zapremine

objekata (Sl.list.CG br.47113) i Pravilniku o nadinu izrade,razmieri i sadrZini tehnidke dokumentacije.

(Sl.list RCG br.23l14) i uslovima i mi5ljenjima javnih preduzela koja su sastavni dio ovih uslova.

U procesu projektovanja neophodnoje pridrZavati se propisa i normative za oblasti: ekologije, za5tite od

po1ara, zaitite od buke, zailtite od zagaCtenja zemlji5ta i vazduha i procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

Projektom predvideti i sve druge potrebne za5tite'

-Idejni projekat je faza inade tehnidke dokumentacije kojom se vr5i ranada osnovne koncepcije objekta

i odreduje poloZaj- mikrolokacija, kapacitet, arhitektonske, tehnidke i funkcionalne karakteristike

objekta i mora dasadrZi sadrZaje u skladu sa d1.79. Zakona o uredenju prostora iizgtadnii objekata

("Sl.list.CG" br.5 1 /08, 341 11,35 I 13 i 33 I I 4).

-Glavni projekat je projekat kojim se utvrduju tehnolo5ke, arhitektonsko- gradevinske, tehnidke

karakteristike objekta sa opremom i instalacijam4 sa razradom svih neophodnih detalja za gradenle

objekta i vrednosti radova naizgradnji objekta.
-tehnidkom dokumentacijom predvideti mere zaitite odpoLara shodno propisima za oYu vrstu objekata

- U cilju zaitite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu saZakonom o zaStiti i spa5avanju(Sl.list CG

br.t3i1l,O5l18,B6/09,32111) i Pravilnikom o mjerama za5tite od elementamih nepogoda(Sl.list CG

br.8/93)

-Deset primerka, od kojih su tri u analognom.obliku i sedam u za5tidenoj digitalnoj formi, tehnidke

dokumlntacije dostavlja se ovom Sekretarijatu na provjeru uskaldenosti sa ovim uslovima radi ovjere.



VIII OSTALI USLOYI U SKLADU SA POSEBNIM PROPISIMA

Ovi uslovi su osnov za izradu tehnidke dokumentacije na osnovu koje 6e se (pored ostalih, zakonom

predvidenih ispunjenih uslova) izdati gradevinska dozvola za predmetni objekat.

1. Investitor je u obavezi da prije dobijanja graclevinske dozvole rijeSi imovinske odnosa sa Novovic

Stevanom kao suvlasnikom katastarske parcele.

2. Investitor je obavezan da pripremi i propi5e projektni zadatak za iztadu investiciono- tehnidke

dokumenticije za izgradnju predmetnog objekta uz obavezno po5tovanje urbanistidko-tehnidkih

uslova.
3. Po osnovu ovih uslova investitor je duZan da, prilikom podno5enja zahtieva za izdavanie

gradevinske dozvole dostavi revidovanu projektno- tehnidku dokumentaciju (glavni ili idejni

projekat) i protivpoZami elaborat

4. Dokaza o osiguranju od odgovomosti investitora i privrednog dru5tva, pravnog licq odnosno

preduzetnika koje je izradilo idejni, odnosno glavni projekat, za direktnu Stetu udinjenu tre6im

licima.
5. Investitor gradenje objekta moilezapoleti na osnovu gradevinske dozvole, glavnog projekta,

dokazao uredivanju odnosa u pogledu plal,anjanaknada za komunalno oporemanje na osnovu

81.66 i 105 Zakona o uredenju prostora i izgradqi objekata ("Sl.list.CG" br.5ll08,
34/11,35113,39113 i 33114\ i dokaza o izvr5enim obavezamau skladu sa posebnim propisima.

NAPOMENA: Sastavni dio ovih UTU su Izvodi PUP-a "Berane o' i uslovi javnih preduze6a dobijenih

na Nacrt.
-mi5ljenje JP Vodovod i kanalizacijabr.250 od 03.04. 2015.g.

-mi5ljenje Seketarijata za komunalno-stambene poslove i saobradaj br.16-351-93/1-2
od02.04.2015.g.

-mislenje Sekretarijata za poljoprivredu,turizam,vodoprivredu i za5titu Zivotne sredine

br. I 9-353-45 od 01.04.201 5.g.

Dostavljeno:
- stranci
- u predmetu
- na sajt
- a/a Obradila:

Sonja Simeunovii-Vukovi6 dia
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