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CRNA GORA

OPSTINA BERANE

Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora
Broj:07-351-40/2

Berane:21.04.2015.godine

Na osnovu ¢lana 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (“SL. List CG” broj 51/08, 34/111
35/13 i 33/14) i Odluke o donoSenju PUP-a“Berane” (“Sllist CG"“- Opstinski propisi br.35/14),
postupajuéi po zahtjevu Mali$i¢ Milo$a br. 07-351-40 od 04.02.2015.godine iz Berana, Sekretarijat za
planiranje i uredenje prostora Opstine Berane,izdaje:

URBANISTICKO- TEHNICKE USLOVE
-za izradu tehni¢ke dokumentacije-

Urbanisti¢ko- tehnicki uslovi defini$u naéin izgradnje stambenog objekta na zemlji$tu sa preteznom
namjenom stanovanje male gustine u svojini Mali$i¢ MiloSa iz Berana, na kat. parcelama br. 706 i
707, upisanoj u LN- prepis br.853 KO PeSca u povrsini od 1722m? u zahvatu urbanisticke razrade
PUP-a“Berane“.

Smjernicama za sprovodenje PUP-a je definisana granica generalne razrade za koju je predvideno
dono3enje Detaljnih urbanisti¢kih planova.Do donoSenja istih je moguce izdavati UTU na osnovu
smjernica za stambene i poslovno -stambene.

1 POSTOJECE STANJE
Na predmetnoj katastarskoj parceli ne postoji izgradenih objekata

11 USLOVIIZGRADNIJE

- namjena planiranog objekta je individualno stanovanje -stanovanje malih gustina

- Svaka parcela na kojoj se gradi stambeni objekat ili dio parcele na kojem se on gradi mora imati
kolski i pjeSacki prilaz sa javne saobracajnice.

- Minimalna povrsina dijela parcele za porodi¢no stanovanje 300m?2.U predmetnom slucaju postoje dve
katastarske parcele.Kat.parcela br.706 je povrSine 565m® a kat.parecela br.707 je povrSine
1152m?2.Preporuka je investitoru da se prilikom projektovanja bazira na jednu od ove dve parcele jer
¢e naknadnim donoenjem DUP-a“Bistrica“ parcelacija biti vrSena po principu jedna UP jedna
kat.parcela radi boljeg koriStenja prostora.Posto je u pitanju samo stambeni objekat,preporucuje se
investitoru da po ovim smjernicama izgradi objekat na kat parceli 706.

- Maksimalna spratnost stambene zgrade P+1 +Pk (P+2)

- Objekti mogu imati podrumski ili suterenski dio ako ne postoje smetnje geotehnicke ili hidrotehnicke
prirode, a povrsina ovih prostorija i etaZa ne ulazi u obratun BRGP ukoliko su u njima smjeStene
tehni¢ke, pomo¢ne prostorije i ostave.

- Maksimalni indeks izgradenosti na ukupnoj parceli 1,5

- Maksimalni indeks zauzetosti parcele do 0,5

- Horizontalni i vertikalni gabariti objekta na parceli su definisani numeri¢kim pokazateljima datim u
tabeli.Pri projektovanju uredenja parcele se indeks zauzetosti odnosiina pomocne objekte.

Broj kat. parc. P Indeks Z | Indeks Iz | Max. spratn. | Namjena
kat.parcele | parcele
706 KO PeSca 565m? 0,5 1,5 P+1+Pk Stanovanje
282,5m? (P+2) malih gustina
707 KO Pesca 1157m? 0,5 1,5 P+1+Pk Stanovanje
500 m? (P+2) malih gustina

#
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- Minimalna medusobna udaljenost slobodno stojeéih objekata iznosi 2,5m od ograde daljeg i 4,5m od
blizeg susjeda.Dogradnju objekta do manjih razdaljina je moguce jedino uz pismenu saglasnost
vlasnika susedne parcele jer je u predmetnom sluéaju postojeci objekat na manjoj udaljenosti od
planirane. :

- Stambene delove dvorista, u slu¢aju nove izgradnje postavljati na najviSoj koti, bez obzira na poloZaj
prema saobracajnici;

- Pravac duvanja dominantnog vjetra uvek treba da bude od stambenog ka ekonomskom dijelu;

- Kolski prilaz parceli min 3,0m $irine, a pjesacki prilaz min 2,5m;

- Sve vrste vozila parkirati ili garaZirati samo u delu dvorita van javne povrsine.

111 USLOVIZA UREDENJE LOKACIJE

-Prilaz objektu je sa istoéne strane sa regionalnog puta Berane-Andrijevica

-Priklju¢enje objekta na lokalnu saobracajnicu uraditi prema uslovima za prikljucenje od strane
nadlezne sluzbe Direkcije za saobracaj.

-Parkiranje obezbediti u okviru objekta ili katastarske parcele u neposrednoj blizini objekta sa
prodorom do saobraéajnice po principu da se za jednu stambenu jedinicu predvidi 1PM a ove
objekte postavljati tako da minimalna udaljenost objekta od susedne parcele bude 2,5-3,0m

- Instalacije mreZe u objektu i van njega projektovati u skladu sa propisima i uslovima Javnih
preduzeca, koje je potrebno preuzeti prije izrade projektne dokumentacije, a u skladu sa Detaljnim
urbanisti¢kim planom. Pri izradi tehni¢ke dokumentacije elektro instalacija obavezno je poStovati
Tehnitke preporuke EPCG, koje su dostupne na sajtu EPCG a shodno Protokolu Ministarstva
odrzivog razvoja i turizma i Elektroprivrede CG br.05-5178/1 od 30.11.2011.g. Sastavni dio ovih
uslova su i formulari Zahtjeva za izdavanje saglasnosti za prikljucenje koje je potrebno ispuniti
prilikom izrade faze elektroinstalacija.

- Situaciju u projektu uraditi na aZurnoj geodetskoj podloziu razmeri 1:250 i sastavni deo je i
uredenje terena na pripadajucoj povrsini koja ¢e biti u funkciji objekta (kolski i peSacki
prilazi,rasveta,privremeno deponovane smeca do evakuacije na deponiju, uredenje zelenila za
odmor i rekreaciju)

- Regulaciona linija prema javnoj povrsini je ivica razgranicenja privatne i javne povrsine a
gradevinska linija je udaljena pored regionalnog puta 15m ratunajuci od spoljne ivice putnog
pojasa.

- Prema prilazu moguée je ogradivanje i to transparentnom ogradom do visine od 1.40m, Zivom
zelenom ogradom do visine od 1.40m. Ograde se postavljaju na regulacionu liniju tako da stubovi
ograde i kapije kao i Ziva ograda budu na zemljiStu vlasnika ograde.

-Susedne gradevinske parcele mogu se ogradivati Zivom zelenom ogradom koja se sadi u osovini

granice gradevinske parcele, transparentnom ili zidanom neprozirnom ogradom do visine od

1.40m koje se postavljaju na granicu parcele tako da stubovi ograde budu na zemljiStu vlasnika
ograde.

- Daljom razradom dokumentacije odredila bi se taéna pozicija, vrsta i broj zasada kao uredenje
terena. Svakako da to moraju biti vrste prilagodljive mati¢nom supstratu, klimi i drugim prirodnim
karakteristika podru¢ja, kao i one vrste koje su se dobro pokazale na Sirem podrucju.

IV MATERIJALI KONSTRUKCIJE

- Izgradnju uraditi u skladu sa namenom, imajuci u vidu elemente racionalne i brze gradnje uz
primenu savremene tehnologije gradenja, primenom svih materijala dobrih fizickih karakteristika
kao preduslova zastite od nepovoljnih klimatskih uslova.Narotito povesti ra¢una o padovima krova
koji ne smiju da idu prema susednim parcelama.Ukoliko se investitor odludi da stavlja viSevodni krov
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koji bi na bilo koji na¢in ugrozio susednu parcelu ili objekte u okruZenju obavezno je da dostavi
pisanu saglasnost vlasnika susednih parcela.

V MATERIJALI OBRADE

-Fasadu predvideti od prirodnih materijala po izboru projektanta i medusobno usaglasiti sa
postojeéim i okolnim objektima.

-Prozore i vrata predvidjeti od drveta ili pvc u skladu sa ambijentalnim vrijednostima.Predvidanje
prozora prema susednim parcelama uraditi prema smernicama ili saglasnosti vlasnika susednih
parcela

VI PRIRODNI USLOVI

-Projektovanje predmetnog objekta je moguca uraditi uz prethodnu analizu terena.

-Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrzavanje vazecih propisa i

pravilnika (Pravilnik o opterecenju zgrada i Pravilnik o tehnickim normativima za izgradnju objekata

visokogradnje u seizmi¢kim podrucjima).

-Za predmetne proracune koristiti podatke Hidrometeorolo3kog zavoda o klimatskim i hidroloSkim
karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

-Nosivost terena u kotlini je vrlo neujednacen, kako zbog geoloske, tako i hidroloske situacije, ali se
ipak krece u granicama relativno povoljnim za gradevinske aktivnosti od 1.5 - 4kg/cm?. Najmanje su
nosivi glinoviti tereni, sa $ljunkom i pijeskom (1.5 - 2kg/cm? ), a najpovoljniji kre¢njaci i dijabazi.
Tereni na trecoj najprostranijoj terasi su vrlo povoljni. U pogledu stabilnosti u inZenjerskom smislu
kotlina je uglavnom povoljna, izuzev terena koji se navodnjavaju, zasecaju i sl.

- Prema podacima za podruéje u granicama PUP-a seizmicki parametri za projektovanje su
sledeci:

- Stepen seizmickog intenziteta VIII (osmi)

- koeficijent seizmic¢kog intenziteta Ks 0.079 - 0.090

- koeficijent dinami¢nosti Kd 1.0Kd 0.7/T 0.47
- ubrzanje tla Qmax (q) 0.283

- Najte$¢i vetrovi su severozapadni (90%), jugozapadni (8.7%) i juzni (6%).
- Nivo podzemne vode je na koti 668.5m, 5to je ujedno i nivo donje kote terena postojeceg parka
Lim.

VII PROJEKTNO-TEHNICKA DOKUMENTACIJA

-Projektno- tehnitku dokumentaciju uraditi u skladu sa Zakonom o uredenju prostora i izgradnji
objekata (“SLlist.CG“ br.51/08, 34/11,35/13,39/13 i 33/14), Pravilnikom o nacdinu obrade
povrsina i zapremine objekata (SLlist.CG br.47/13) i Pravilniku o nacinu izrade,razmjeri i sadrzini
tehnit¢ke dokumentacije. (SLlist RCG br.23/14) i uslovima i miSljenjima javnih preduzeca koja su
sastavni dio ovih uslova.

U procesu projektovanja neophodno je pridrZavati se propisa i normative za oblasti: ekologije,
zadtite od poZara, zaStite od buke, zastite od zagadenja zemljiSta i vazduha i energetske
efikasnosti. Projektom predvideti i sve druge potrebne zastite.
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- Glavni projekat je projekat kojim se utvrduju tehnoloske, arhitektonsko- gradevinske, tehnicke
karakteristike objekta sa opremom i instalacijama, sa razradom svih neophodnih detalja za
gradenje objekta i vrednosti radova na izgradnji objekta.

- Tehni¢kom dokumentacijom predvideti mere zastite od poZara shodno propisima za ovu vrstu

objekata

- U cilju zaStite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu saZakonom o zastiti i
spa$avanju(Sllist CG br.13/07,05/08,86/09,32/11) i Pravilnikom o mjerama zaStite od
elementarnih nepogoda(SLlist CG br.8/93)

-Deset primerka, od kojih su tri u analognom obliku i sedam u zasti¢enoj digitalnoj formi, tehnicke
dokumentacije dostavlja se ovom Sekretarijatu na provjeru uskaldenosti sa ovim uslovima radi
ovjere.

VIII OSTALI USLOVI U SKLADU SA POSEBNIM PROPISIMA

Ovi uslovi su osnov za izradu tehnicke dokumentacije na osnovu koje ¢e se (pored ostalih,
zakonom predvidenih ispunjenih uslova) izdati gradevinska dozvola za predmetni objekat.

1. Investitor je obavezan da pripremi i propi$e projektni zadatak za izradu investiciono- tehnicke
dokumentacije za izgradnju predmetnog objekta uz obavezno postovanje urbanisticko-tehnickih
uslova.

2. Po osnovu ovih uslova investitor je duZan da, prilikom podnoSenja zahtjeva za izdavanje
gradevinske dozvole dostavi projektno- tehni¢ku dokumentaciju (glavni ili idejni projekat).

3. Dokaza o osiguranju od odgovornosti investitora i privrednog druStva, pravnog lica, odnosno
preduzetnika koje je izradilo idejni, odnosno glavni projekat, za direktnu Stetu ucinjenu tre¢im
licima.

5. Investitor gradenje objekta moZe zapoteti na osnovu gradevinske dozvole, glavnog projekta,
dokaza o uredivanju odnosa u pogledu pla¢anja naknada za komunalno oporemanje na osnovu
&.66 i 105 Zakona o  uredenju prostora i izgradnji objekata (“SLlist.CG“ br.51/08,

34/11,35/13,39/13133/14) i dokaza o izvr$enim obavezama u skladu sa posebnim propisima.

“"

NAPOMENA: Sastavni dio ovih UTU su Izvodi PUP-a “Berane “ i uslovi javnih preduzeca
dobijenih na Nacrt.
-uslovi JP Vodovod i kanalizacija br.297 od 21.04. 2015.g.
-uslovi Ministarstva saobrac¢aja i pomorstva,Direkcije za saobracaj br.03-2957/2 od
14.04.2015.g.
-uslovi Sekretarijata za poljoprivredu,turizam,vodoprivredu i zaStitu Zivotne sredine

br.19-353-44 od 01.04.2015.g.

Dostavljeno:

- stranci

- u predmetu

- na sajt

-a/a Obradila:

vdSekretar-a

Sonja Simeunovi¢-Vukovi¢ dia - Marko Lalevi¢ .
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