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CRNA GORA
opSUxRBERANE
Sekretarijat za planiranie i uredenje prostora
Broj:07-351-40 /2
Berane: 2 1.04.2 0 1 5.godine

Na osnovu ilana62aZakona o ureilenju prostora i izgradnji objekata ("S1. List CG" broj 51/08, 34/LIi
35/73 i 33/14) i Odluke o dono5enju PUP-a"Berane" ("Sl.list CG"- Op5tinski propisi br.35/14),
postupajuCi po zahtjevu Mali5id Milo5a br. 07-351-40 od 04.02.20l5.godine iz Berana, Sekretarijat za

planiranje i uredenjeprostora Op5tine Berane, izdaie:

URBANISTICKO. TEHNICKE USLOVE
-za izradu tehniike dokumentacij e-

Urbanistitko- tehnidki uslovi definiEu nadin izgradnje stambenog objekta na zemlji5tu sa preteZnom

namjenom stanovanje male gustine u svojini Mali5id MiloSa iz Be,rana, na kat. parcelama br' 706 i

707, upisanoj u LN- prepis br.B53 KO Pe5ca u povr5ini od L722m2 u zahvatu urbanistiEke razrade

PUP-a"Berane".
Smjernicama za sprovodenje PUP-a je definisana granica generalne raztade za koju je predvideno

donoienje Detaljnih urbanistiikih planova.Do dono5enja istih je mogude izdavati UTU na osnovu

smjernica za stambene i poslovno -stambene.

r PosrolEcn steuln

Na predmetnoj katastarskoj parceli ne postoji izgratlenih objekata

rI uslou IZGRADNIE
- namjena planiranog objekta je individualno stanovanje -stanovanje malih gustina

- Svaka parcela na kojoj se gradi stambeni objekat ili dio parcele na kojem se on gradi mora imati

kolski i pje5adki prilaz sa iavne saobra6ajnice.
- Minimalna povrSlna dijela parcele za porodidno stanovanje 300m2.U predmetnom sluiaiu postoie dve

katastarske parcele.Kat.parcela br.706 je povr5ine 565m2 a kat.parecela br-707 ie povriine

L752m2.Prepbruka je investitoru da se prilikom projektovan jabazira na jednu od ove dve parcele jer

de naknadnim dono$enjem DUP-a"Bistrica" parcelacija biti vr5ena po principu jedna UP jedna

kat.parcela radi boljeg kori5tenja prostora.PoSto ie u pitanju samo stambeni objekatpreporutuje se

investitoru da po ovim smjernicamaizgradi objekat na kat parceli 706.

- Maksimalna spratnost stambene zgrade P+1 +Pk (P+2)

- Objekti mogulmati podrumski ili suterenski dio ako ne postoje smetnie geotehnidke ili hidrotehnilke
prirode, a povr5ina ovih prostorija i etaZa ne ulazi u obratun BRGP ukoliko su u njima smje5tene

tehnidke, pomodne prostorije i ostave.
- Maksimalni indeks izgradenosti na ukupnoj parceli 1,5

- Maksimalni indeks zauzetosti parcele do 0,5

- Horizontalni i vertikalni gabariti objekta na parceli su definisani numeritkim pokazateljima datim u

tabeli.Pri projektovanju uretlenja parcele se indeks zauzetosti odnosi i na pomo6ne objekte.

Broj kat. parc. P

kat.narcele
Indeks Z
narcele

Indeks Iz Max. spratn. Namjena

706 KO Pe5ca 555m' 0,5
282.5m2

1,5 P+1+Pk
(P+21

Stanovanje
malih pustina

707 KO Peica LLSTmz 0,5
500 m2

1,5 P+1+Pk
P+21

Stanovanje
malih sustina
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- Minimalna medusobna udaljenost slobodno stoje6ih objekata iznosi 2,5m od ograde dalieg i 4,5m od

bliZeg susjeda.Dogradnju objekta do manjih razdaljina je mogu6e iedino uz pismenu saglasnost

vlasnika susedne parcele jer je u predmetnom sluEaju postojedi objekat na manjoj udaljenosti od

planirane.
- Stambene delove dvori5ta, u sludaju nove izgradnje postavljati na najvi5oj koti, bez obzita na poloZaj

prema saobra6ajnici;
- Prauac duvanja dominantnog vjetra uvek treba da bude od stambenog ka ekonomskom diielu;
- Kolski prilazparceli min 3,0m Sirine, a pje5aiki prilaz min 2,5m;
- Sve vrste vozila parkirati ili garaZirati samo u delu dvoriSta van javne povr5ine'

III USLOVI ZA UREDENIE LOKACIIE

-Prilaz objektu je sa istodne strane sa regionalnog puta Berane-Andrijevica
-Prikljudenje objekta na lokalnu saobraiajnicu uraditi prema uslovima za prikliudenje od strane

nadleZne sluZbe Direkcije za saobra6aj.
-Parkiranje obezbediti u okviru objekta ili katastarske parcele u neposrednoj blizini objekta sa

prodorom do saobradajnice po principu da se za jednu stambenu jedinicu predvidi 1PM a ove

objekte postavljati tako da minimalna udaljenost objekta od susedne parcele bude 2,5-3,0m
- Instalacije mreile u objektu i van njega projektovati u skladu sa propisima i uslovima |avnih

preduzeda, koje je potrebno preuzeti prije izrade projektne dokumentacije, a u skladu sa Detaljnim

urbanistidkim planom. Pri izradi tehniEke dokumentacije elektro instalacija obavezno je poStovati

Tehnitke preporuke EPCG, koje su dostupne na sajtu EPCG a shodno Protokolu Ministarstva

odrZivog razvoja i turizma i Elektroprivrede CG br.05-5178/L od 30.11.2011.9. Sastavni dio ovih
uslova su i formulari Zahtjeva za izdavanje saglasnosti za prikljucenje koje je potrebno ispuniti
prilikom izrade faze elektroinstalaciia.

- Situaciju u projektu uraditi na aZurnoj geodetskoj podloziu razmeri 1:250 i sastavni deo je i
uredenje terena na pripadaju6oj povr5ini koja 6e biti u funkciji objekta [kolski i pe5adki

prilazi,rasveta,privremeno deponovane sme6a do evakuacije na deponiju, uredenjezelenilaza
odmor i rekreaciju)

- Regulaciona liniia prema javnoj povr5ini je ivica razgranitenja privatne i javne povr5ine a

grailevinska linija je udaljena pored regionalnog puta 15m raEunajudi od spoljne ivice putnog

pojasa.
- Prema prilazu mogude je ograclivanje i to transparentnom ogradom do visine od 1.40m, Zivom

zelenom ogradom do visine od 1.40m. Ograde se postavljaju na regulacionu liniju tako da stubovi

ograde i kapije kao i Ziva ograda budu na zemlji5tu vlasnika ograde'
-Susedne gradevinske parcele mogu se ograclivati Zivom zelenom ogradom koja se sadi u osovini
granice gratlevinske parcele, transparentnom ili zidanom neprozirnom ogradom do visine od

1.40m koje se postavljaju na granicu parcele tako da stubovi ograde budu na zemlji5tu vlasnika

ograde.
- Daljom razradom dokumentacije odredila bi se taina pozicija, vrsta i broj zasada kao ureclenje

terena . Svakako da to moraju biti vrste prilagodljive matiEnom supstratu, klimi i drugim prirodnim
karakteristika podrudja, kao i one vrste koje su se dobro pokazale na Sirem podruiju.

IV MATERIJALI KONSTRUKCIJE

- Izgradnju uraditi u skladu sa namenom, imaju6i u vidu elemente racionalne i brze gradnje uz

primenu savremene tehnologije graclenja, primenom svih materijala dobrih fizidkih karakteristika

kao preduslova za5tite od nepovoljnih klimatskih uslova.NaroEito povesti raEuna o padovima krova

koii ne smiju da idu prema susednim parcelama.Ukoliko se investitor odluEi da stavlja vi5evodni krov
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koji bi na bilo koji nadin ugrozio susednu parcelu ili obiekte u okruZenju obavezno je da dostavi

pisanu saglasnost vlasnika susednih parcela.

V MATERIJALI OBRADE

-Fasadu predvideti od prirodnih
postoiedim i okolnim objektima.

materijala po izboru proiektanta i meilusobno usaglasiti sa

-Prozore i vrata predvidjeti od drveta
prozora prema susednim Parcelama
parcela

VI PRIRODNI USLOVI

ili pvc u skladu sa ambijentalnim vrijednostima.Predvidanie
uraditi prema smernicama ili saglasnosti vlasnika susednih

VIII (osmi)
0.079 - 0.090
1.0Kd 0.7 /T 0.47
0.283

-Projektovanje predmetnog objekta je mogu6a uraditi uz prethodnu analizu terena.

-projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rje5enju uz pridrZavanjeva?,eiih propisa i

pravilnika (Pravilnik o opteredenju zgrada i Pravilnik o tehniikim normativimazaizgradniu objekata

visokogradnje u seizmiEkim podrufjima).
-Za predmetne proraiune koristiti podatke Hidrometeorolo5kog zavoda o klimatskim i hidrolo5kim

karakteristikama u zoni predmetne lokaciie.
-Nosivost terena u kotlini je vrlo neuiednaden, kako zbog geolo5ke, tako i hidroloike situacije, ali se

ipak kre6e u granicama relativno povoljnim za graclevinske aktivnosti od 1.5 - Akg/cmz. Najmanie su

nosivi glinoviti tereni, sa Sljunkom i pijeskom t1.5 - 2kg/cmz J, a najpovoljniji krednjaci i diiabazi.

Tereni na tre6oj najprostraniioj terasi su vrlo povoljni. U pogledu stabilnosti u inZenjerskom smislu

kotlina je uglavnom povoljna, izuzev terena koji se navodnjavaiu, zasecaiu i sl.

- Prema podicima za podruije u granicama PUP-a seizmitki parametri za projektovanje su

slede6i:

Stepen seizmidkog intenziteta
koeficijent seizmidkog intenziteta Ks

koeficij ent dinamiEnosti Kd
ubrzanje tla Qmax [q)

- Najie56i vetrovi su severozapadni (90o/o),jugozapadni (8.7o/o) i juZni [60lo).

- Nivo podzemne vode je na koti 668.5m, Sto je ujedno i nivo donie kote terena postoje6eg parka

Lim.

VII PROJEKTNO.TEHNICKA DOKUMENTACIJA

-projektno- tehni[ku dokumentaciju uraditi u skladu sa Zakonom o uretleniu prostora i izgradnji

obfekata ["Sl.list.CG" br.51/08, 34ltl,35lL3,39ll3 i 331L4), Pravilnikom o naiinu obrade

povr5ina i iapremine objekata [Sl.list.CG br.a7 /73) i Pravilniku o natinu iztade,razmieri i sadrZini

iehnitke dokumentacije. [Sl.list RCG br.23/14) i uslovima i mi5ljenjima javnih preduze6a koja su

sastavni dio ovih uslova.

U procesu projektovanja neophodno je pridriavati se propisa i normative za oblasti: ekologije,

,"5tit" od- poZara, ,a$tite od buke, za5tite od zagaclenja zemlji5ta i vazduha i energetske

efikasnosti. Projektom predvideti i sve druge potrebne za5tite.
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Glavni projekat je projekat kojim se uWrtluju tehnolo5ke, arhitektonsko- gradevinske, tehniEke

karakteristike objekta sa opremom i instalacijama, sa razradom svih neophodnih detalja za

gradenje objekta i vrednosti radova na izgradnji objekta.
- Tehnidkom dokumentacijom predvideti mere za5tite od poZara

objekata
shodno propisima za ovu vrstu

- U cilju za5tite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu
spa5avanju[Sl.list CG br.L3/07,05/08,86109,321tL) i Pravilnikom
elementarnih nepogoda(Sl.list CG br.8/93)

saZakonom o zaititi i
o mierama za5tite od

-Deset primerka, od kojih su tri u analognom obliku i sedam u za5tidenoj digitalnoi formi, tehnidke

dokumentacije dostavlja se ovom Sekretarijatu na provjeru uskalalenosti sa ovim uslovima radi

ovjere.

VIII OSTALI USLOU U SKIITDU SA POSEBNIM PROPISIMA

Ovi uslovi su osnov za izradu tehnidke dokumentacije na osnovu koje 6e se (pored ostalih,

zakonom predvitlenih ispunjenih uslova) izdati gratlevinska dozvola za predmetni objekat.

l. Investitor je obavezan da pripremi i propi5e proiektni zadatak za izradu investiciono- tehnitke
dokumentacije za izgradnju predmetnog objekta uz obavezno po5tovanie urbanistiEko-tehniikih
uslova.

2. Po osnovu ovih uslova investitor ie duZan da, prilikom podno5enja zahtjeva za izdavanie
graclevinske dozvole dostavi projektno- tehnitku dokumentaciju fglavni ili idejni proiekatJ.

3. Dokaza o osiguranju od odgovornosti investitora i privrednog dru5$a, pravnog lica, odnosno
preduzetnika koje je izradilo idejni, odnosno glavni projekat, za direktnu Stetu udinjenu tredim
licima.

5. Investitor graclenje objekta mole zapoieti na osnovu gradevinske dozvole, glavnog projekta,

dokaza o uredivanju odnosa u pogledu pladanja naknada za komunalno oporemanje na osnovu

i1.66 i 105 Zakona o uretlenju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list.CG" br.51/08,
34117,35/13,39/L3i33lL4) i dokaza o izvr5enim obavezama u skladu sa posebnim propisima.

NAPOMENA: Sastavni dio ovih UTU su lzvodi PUP-a "Berane " i uslovi javnih preduzeia
dobijenih na Nacrt.

-uslovi fP Vodovod i kanalizacijabr.Z97 od2L.04.2075.9.
-uslovi Ministarstva saobrafaja i pomorstv4Direkcije za saobrataj br.03-2957 /2 od

L4.04.2075.g.
-uslovi Sekretarijata za poljoprivredu,turizam,vodoprivredu i za5titu Zivotne sredine

br.19-3 53-4 4 od 07.04.20 1 5.g.

Dostavlieno:
- stranci
- u predmetu
- na sajt
- a/a Obradila:

Sonja Simeunovi6;

ekretar-a

rko Lalevif
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